Stadt Troisdorf

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan SP4, Blatt 1, 3.Anderung
[

1.

Art der baulichen Nutzung
= Al ei ngebiet h§4

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
21 Garagen sind, sofern nicht gesondert festgesetzt, nur innerhalb der
(berbaubaren Flichen zuldssig. AuBerhalb dieser Flichen k&nnen Garagen als
Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Sammeltiefgaragen sind im Plangebiet zuldssig, Einzelgaragen Im
UntergeschoB mit Auffahrrampen im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig.
Notwendige Stellplitze kdnnen auch auBerhalb der {berbaubaren Flichen
angelegt werden.
Stellplatzaniagen mit eigener Zufahrt sind mit Ausnahme der notwendigen
Zufahrten mit einem Pflanzstreifen gegeniiber der &ffentlichen Verkehrsfliche
einzugrinen.
2.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
3. Mindestgréie der Baugrundstiicke
Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke wird auf 225 qm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3
BauGB).
4. GebdudehShen
Die maximale Gebdudehdhe darf, bezogen auf den hdchsten Punkt des natiirlichen
Geldndes, an der straBennéchsten Front des Hauptgebdudeteiles erreichen:
- bel eingeschossiger Bebauung maximal 11,0 m
- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 13,0 m
flr jedes weitere zusitzliche GeschoB sind jeweils 2,75 m hinzuzurechnen.
5. Dachform
Sofern nicht gesondert festgesetzt, wird im Plangebiet SD = Satteldach festgesetzt.
Als Ausnahme sind auch andere genelgte Dachformen wie z.B. Pultdach oder
Walmdach zuldssig.
Nebenanlagen sind von den Dachformfestsetzungen ausgenommen.
6. Passiver Schallschutz
GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit LZ=
Larmschutzzone gekennzeichneten (berbaubaren Fldchen passive
SchallschutzmaBnahmen durchzuflhren sind, es sel denn, dass durch aktive
MaBnahmen die Lage der Offnungen oder die vorhandenen BauschalldimmmaRe die
Einhaltung der Grenzwerte von 49 dB (A) beli Tag und 39 dB (A) bei Nacht
gewidhrleistet wird (Innenwerte).
Bel vorhandenen Gebduden sind die passiven Mafnahmen durch den
StraBenbaulasttriger, bel Neubauten durch den jeweiligen Eigentlimer vorzunehmen,
Hinweise :

Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutzzone |ll B des Wasserwerkes
Zlndorf.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde Ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel. 02206 / 80039 unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten.



